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Lavoro pratico 28

«Gestire modifiche del contratto di locazione»
Competenza operativa b2: Coordinare interfacce nei processi aziendali
Competenza operativa c5: Seguire e controllare processi finanziari

Situazione iniziale
In qualità di aspiranti impiegati di commercio del ramo fiduciario/immobiliare vi trovate spesso a fronteggiare situazioni che comportano l'adeguamento di un contratto di locazione. Ciò può accadere, ad esempio, quando più inquilini vivono in una comunità abitativa e uno di loro trasloca, quando qualcuno si sposa o una coppia si separa. Solitamente questi adeguamenti del contratto di locazione non comportano conseguenze finanziarie.
Gli adeguamenti del contratto di locazione che comportano costi si verificano principalmente in caso di variazione del tasso di riferimento o se il proprietario effettua investimenti di valorizzazione.

Risolvete i seguenti compiti parziali e familiarizzate con le basi legali, le varie modifiche del contratto di locazione e le varie procedure da seguire.

Descrizione del compito
	
	

	Compito parziale 1:
	Chiedete alla vostra formatrice / al vostro formatore una modifica del contratto di locazione che non comporti costi. Gestitela. A quali aspetti prestate attenzione? Discutetene con la formatrice / il formatore e notificate poi alle parti contraenti i documenti necessari.

	Compito parziale 2:
	a) Prendete dal vostro portfolio un contratto di locazione per il quale è stata effettuata una modifica dovuta alla variazione dello stato dei costi. Confrontate gli stati dei costi prima e dopo l'adeguamento. A tale fine eseguite i relativi calcoli.
b) Stabilite cosa si deve considerare in sede di spedizione della modifica del contratto di locazione e la data in cui un adeguamento può essere effettuato. Cosa succede se non vi attenete alle prescrizioni legali?
Discutete dei risultati che avete ottenuto nei compiti a) e b) con la vostra formatrice / il vostro formatore.

	Compito parziale 3:
	a) Indicate almeno tre esempi di situazioni che ammettono un adeguamento della pigione dovuto a un investimento di valorizzazione.
b) Cercate nel vostro portfolio una modifica di contratto di locazione dovuta a un investimento di valorizzazione.
Calcolate le relative modifiche del contratto di locazione e discutetene con la vostra formatrice / il vostro formatore.

	Compito parziale 4:
	Documentate per iscritto il vostro modo di procedere. Per farlo procedete come segue:
1. Iniziate delineando la situazione di partenza della vostra realizzazione.
2. Descrivete quindi la procedura seguita passaggio dopo passaggio.
3. Riflettete sulla procedura adottata: che cosa vi è riuscito bene o meno bene nei singoli passaggi? Quali sono i possibili motivi di ciò?
4. Indicate infine le principali nozioni acquisite con la realizzazione del lavoro pratico.



Indicazioni per la risoluzione
Usate la vostra creatività con la documentazione e sfruttate i diversi mezzi e materiali illustrativi a vostra disposizione. Avete carta bianca nella predisposizione della documentazione. Scegliete ciò che vi pare più opportuno.

Rispettate sempre le norme sulla protezione dei dati! Nella vostra documentazione non divulgate informazioni confidenziali relative alla clientela o alla vostra azienda.

Organizzazione
Svolgete il lavoro pratico direttamente nell'ambito della vostra quotidianità lavorativa, sulla base di un caso o di una situazione pratica concreta.
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