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Lavoro pratico 25

«Svolgere il rendiconto dell'immobile per i proprietari e derivarne gli indici»
Competenza operativa c5: Seguire e controllare processi finanziari

Situazione iniziale
In quanto aspiranti impiegati di commercio del ramo fiduciario/immobiliare, controllate i rendiconti dell'immobile e, dopo la verifica, li recapitate al proprietario. Sulla base del rendiconto dell'immobile, il proprietario può dedurre quali entrate e quali spese risultano nel suo immobile. Il rendiconto dell'immobile fornisce inoltre la base per il calcolo di possibili indici da cui possono essere derivate misure di ottimizzazione dei costi/benefici.

Utilizzate questo lavoro pratico per collegare la teoria appresa al vostro lavoro quotidiano. Risolvete i seguenti compiti parziali.

Descrizione del compito
	
	

	Compito parziale 1:
	La vostra formatrice/il vostro formatore vi consegna dieci conteggi. Verificate se questi conteggi sono stati emessi in maniera corretta e completa: di quali criteri tenete conto?
Registrate questi conteggi e motivate chi deve sostenere questi costi e in quale rendiconto rientrano i costi.

	Compito parziale 2:
	Esaminate l'ultimo rendiconto di un immobile. Analizzatelo prendendo nota di quanto segue:
- A quanto sono ammontate le entrate nell'ultimo periodo di rendiconto?
- A quanto sono ammontate le uscite nell'ultimo periodo di rendiconto?
- Per quali voci sono stati spesi più soldi e quali conclusioni potete trarne?
- Come si potrebbero ridurre le uscite o aumentare le entrate?

	Compito parziale 3:
	Redigete una lettera di accompagnamento all'attenzione del proprietario, in cui lo informate brevemente in merito agli avvenimenti dell'ultimo periodo e gli comunicate a quanto ammonta il saldo a suo favore/a suo carico.

	Compito parziale 4:
	a) Procuratevi le informazioni necessarie in merito a un immobile per calcolare la rendita netta o lorda dello stesso. Insieme alla vostra formatrice/al vostro formatore, fate delle ipotesi qualora mancassero delle informazioni.
b) Calcolate l'indice. Prendete nota di ciò che dice la cifra calcolata in merito all'immobile e valutate il risultato. Discutete la vostra analisi con la vostra formatrice/il vostro formatore.

	Compito parziale 5:
	Documentate la procedura seguita per iscritto. A tal fine procedete come segue:
1. Iniziate delineando la situazione di partenza della vostra realizzazione.
2. Descrivete quindi la procedura seguita passaggio dopo passaggio.
3. Riflettete sul vostro modo di procedere: che cosa vi è riuscito bene o meno bene nei singoli passaggi? Quali sono le possibili ragioni?
4. Per finire, mettete per iscritto le principali nozioni acquisite con la realizzazione del lavoro pratico.

	
	


Indicazioni per la risoluzione
Siate creativi nella vostra documentazione e sfruttate i diversi mezzi e materiali illustrativi a vostra disposizione. Avete carta bianca. Scegliete ciò che vi pare più opportuno.

Ricordate di rispettare la protezione dei dati! Nella vostra documentazione, non divulgate informazioni confidenziali relative ai clienti o all'azienda.

Organizzazione
Svolgete direttamente il vostro lavoro pratico nella vostra quotidianità lavorativa, sulla base di un caso o di una situazione pratica concreta.
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