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Lavoro pratico 20

«Preparare un contratto di locazione/compravendita»
Competenza operativa b2: Coordinare interfacce nei processi aziendali

Situazione iniziale
L'attività principale di qualsiasi gestore di immobili comprende, tra le altre cose, la nuova locazione senza soluzione di continuità di oggetti di ogni tipo o, a seconda del campo di attività, la vendita di oggetti. Fa parte di questo processo, tra le altre cose, la stipula di contratti tra le parti coinvolte.

In quanto aspiranti impiegati di commercio del ramo fiduciario/immobiliare, conoscete le diverse tipologie e forme contrattuali. Conoscete le basi giuridiche, sapete quali contenuti contrattuali sono assolutamente necessari e potete applicare queste conoscenze preparando contratti di ogni tipo. Conoscete i relativi documenti allegati e potete raccoglierli o generarli autonomamente.

Risolvete i seguenti compiti parziali.

Descrizione del compito
	
	

	Compito parziale 1:
	Preparate un contratto di locazione incl. allegati per:
· un appartamento con rapporto di locazione a tempo indeterminato
· un appartamento con contratto di locazione a tempo determinato
· un locale hobby o una rimessa/un parcheggio
Confrontate i punti elencati di seguito nei tre contratti di locazione tenendo conto delle basi legali:
· termini di disdetta e di preavviso
· cauzione/prestazione di garanzie
· tipo di utilizzo
· spese accessorie
· allegati
Stabilite le differenze e spiegatele.

	Compito parziale 2:
	Esaminate il contratto di locazione a tempo indeterminato per l'appartamento del compito parziale 1 e il contratto di locazione di un inquilino precedente per lo stesso appartamento (con pigione/stato dei costi diverso).
Confrontate gli elementi seguenti:
· pigione netta
· spese accessorie
· tasso d'interesse di riferimento
· indice nazionale dei prezzi al consumo (IPC)
· aumento dei costi
Stabilite le differenze e motivate come si è arrivati alle stesse. Discutete le vostre considerazioni con la vostra formatrice/il vostro formatore.

	 Compito parziale 3:
	Oltre al contratto di locazione a tempo determinato e indeterminato ci sono anche altre tipologie di contratto. Cercate nel vostro portafoglio immobiliare uno dei contratti seguenti:
· contratto di locazione con pigione indicizzata con opzione reale
· contratto di locazione con pigione indicizzata con opzione non reale
· contratto di locazione a pigione scalare
Stabilite le caratteristiche contrattuali specifiche tenendo conto delle basi legali e spiegate quando viene impiegata quale tipologia contrattuale.

	Compito parziale 4:
	Facoltativo per aziende di tirocinio con attività principale «Compravendita»
Preparate i documenti necessari per la redazione di un contratto di compravendita. Spiegate alla vostra formatrice/al vostro formatore l'estratto del registro fondiario.
Definite il processo di compravendita in passaggi parziali e presentateli alla vostra formatrice/al vostro formatore.

	Compito parziale 5:
	Documentate la procedura seguita per iscritto. A tal fine procedete come segue:
1. Iniziate delineando la situazione di partenza della vostra realizzazione.
2. Descrivete quindi la procedura seguita passaggio dopo passaggio.
3. Riflettete sul vostro modo di procedere: che cosa vi è riuscito bene o meno bene nei singoli passaggi? Quali sono le possibili ragioni?
4. Per finire, mettete per iscritto le principali nozioni acquisite con la realizzazione del lavoro pratico.

	
	




Indicazioni per la risoluzione
Siate creativi nella vostra documentazione e sfruttate i diversi mezzi e materiali illustrativi a vostra disposizione. Avete carta bianca. Scegliete ciò che vi pare più opportuno.

Ricordate di rispettare la protezione dei dati! Nella vostra documentazione non divulgate informazioni confidenziali relative ai clienti o all'azienda.

Organizzazione
Svolgete direttamente il vostro lavoro pratico nella vostra quotidianità lavorativa, sulla base di un caso o di una situazione pratica concreta.
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