[image: OKGT_logo]


[bookmark: _GoBack]Praxisauftrag 25

«Liegenschaftsabrechnung für Eigentümer abwickeln / Kennzahlen ableiten»
Handlungskompetenz c5: Finanzielle Vorgänge betreuen und kontrollieren 

Ausgangslage
Als angehende/r Kauffrau/Kaufmann Treuhand/Immobilien kontrollieren Sie Liegenschaftsabrechnungen und stellen diese nach der Überprüfung dem Eigentümer zu. Aufgrund der Liegenschaftsabrechnung kann der Eigentümer nachvollziehen, welche Einnahmen und Aufwendungen in seiner Liegenschaft entstehen. Ebenfalls liefert die Liegenschaftsabrechnung die Grundlage zum Errechnen von möglichen Kennzahlen, aus welchen Kosten-/Nutzen-Optimierungsmassnahmen abgeleitet werden können. 

Nutzen Sie diesen Praxisauftrag um die gelernte Theorie mit Ihren alltäglichen Arbeiten zu verbinden. Lösen Sie dazu die folgenden Teilaufgaben.

Aufgabenstellung
	
	

	Teilaufgabe 1:
	Ihr/e Berufsbildner/in übergibt Ihnen zehn Rechnungen. Bitte prüfen Sie, ob diese Rechnungen vollständig und korrekt ausgestellt wurden - welche Kriterien berücksichtigen Sie dabei?
Kontieren Sie diese Rechnungen und begründen Sie, wer für diese Kosten aufkommen muss und in welche Abrechnung die Kosten einfliessen. 

	Teilaufgabe 2:
	Nehmen Sie die letzte Liegenschaftsabrechnung einer Liegenschaft zur Hand. Analysieren Sie diese und halten Sie folgendes fest:
- Wie hoch sind die Einnahmen während der letzten Abrechnungsperiode ausgefallen?
- Wie hoch sind die Ausgaben während der letzten Abrechnungsperiode ausgefallen?
- Für welche Positionen wurde am meisten Geld ausgegeben und welche Schlüsse können daraus gezogen werden?
- Wie könnten die Ausgaben reduziert werden bzw. die Einnahmen erhöht?

	Teilaufgabe 3:
	Erstellen Sie ein Begleitschreiben an den Eigentümer, in welchem Sie ihn kurz über die aktuellen Geschehnisse der letzten Periode informieren und ihm mitteilen, wie hoch der Saldo zu seinen Gunsten/Lasten ausfällt.

	Teilaufgabe 4:
	a) Beschaffen Sie sich die notwendigen Informationen zu einer Liegenschaft, um für diese die Netto- oder Bruttorendite zu berechnen. Treffen Sie mit Ihrem/r Berufsbildner/in Annahmen bei fehlenden Informationen. 
b) Berechnen Sie die Kennzahl. Halten Sie fest, was die errechnete Zahl über die Liegenschaft aussagt und beurteilen Sie dieses Ergebnis. Besprechen Sie Ihre Analyse mit Ihrem Berufsbildner.

	Teilaufgabe 5:
	Dokumentieren Sie Ihr Vorgehen schriftlich. Gehen Sie dazu wie folgt vor:
1. Skizzieren Sie zuerst die Ausgangssituation Ihrer Umsetzung.
2. Beschreiben Sie anschliessend Ihr Vorgehen Schritt für Schritt.
3. Reflektieren Sie Ihr Vorgehen: Was ist Ihnen in den einzelnen Schritten gut bzw. weniger gut gelungen? Welches sind die möglichen Gründe dafür?
4. Halten Sie abschliessend Ihre wichtigsten Erkenntnisse aus der Umsetzung des Praxisauftrags fest.

	
	


Hinweise zur Lösung
Werden Sie kreativ bei Ihrer Dokumentation und nutzen Sie verschiedene Medien und Veranschaulichungsmaterialien. In der Ausgestaltung Ihrer Dokumentation haben Sie freie Hand. Wählen Sie, was für Sie sinnvoll ist.

Beachten Sie den Datenschutz! Geben Sie in Ihrer Dokumentation keine vertraulichen Informationen über Kunden oder Ihren Betrieb preis. 

Organisation
Führen Sie Ihren Praxisauftrag direkt in Ihrem Arbeitsalltag anhand eines konkreten Falls oder einer konkreten Situation aus der Praxis aus. 
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