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«Miet-/Kaufvertrag erstellen»
Handlungskompetenz b2: Schnittstellen in betrieblichen Prozessen koordinieren 

Ausgangslage
Das Kerngeschäft eines jeden Immobilienbewirtschafters beinhaltet unter anderem die nahtlose Wiedervermietung von Objekten aller Art oder je nach Tätigkeitsfeld der Verkauf von Objekten. Zu diesem Prozess gehört unter anderem der Vertragsabschluss zwischen den beteiligten Parteien.

Als angehende/r Kauffrau/Kaufmann Treuhand/Immobilien kennen Sie sich mit den verschiedenen Vertragsarten und -formen aus. Sie kennen die gesetzlichen Grundlagen, wissen welche Vertragsinhalte zwingend notwendig sind und können diese Kenntnisse anwenden, indem Sie Verträge aller Art erstellen. Sie kennen die dazugehörenden Unterlagen und können diese selbstständig zusammentragen oder generieren.

Lösen Sie dazu folgende Teilaufgaben.

Aufgabenstellung
	
	

	Teilaufgabe 1:
	Erstellen Sie je einen Mietvertrag, inkl. Beilagen für:
· Eine Wohnung im unbefristeten Mietverhältnis
· Eine Wohnung im befristeten Mietverhältnis
· Einen Bastelraum oder einen Einstell-/Abstellplatz 
Vergleichen Sie die untenstehenden Punkte in den drei Mietverträgen unter Berücksichtigung der gesetzlichen Grundlagen: 
- Kündigungstermine und –fristen
- Kaution/Sicherheitsleistung
- Nutzungsart
- Nebenkosten
- Beilagen
Halten Sie die Unterschiede fest und erklären Sie diese.

	Teilaufgabe 2:
	Nehmen Sie den unbefristeten Wohnungs-Mietvertrag aus Teilaufgabe 1 zur Hand sowie den Mietvertrag eines Vormieters für dieselbe Wohnung (mit abweichendem Mietzins/Kostenstände). 
Vergleichen Sie folgende Komponenten:
· Nettomietzins
· Nebenkosten
· Referenzzinssatz
· Landesindex der Konsumentenpreise (LIK)
· Kostensteigerung
Halten Sie die Abweichungen fest und begründen Sie, wie es zu diesen kommt. Besprechen Sie Ihre Analyse mit Ihrem/r Berufsbildner/in.  

	 Teilaufgabe 3:
	Neben dem befristeten und unbefristeten Mietvertrag gibt es noch weitere Vertragsarten. Suchen Sie aus Ihrem Immobilienportfolio je einen der folgenden Verträge: 
· Indexierter Mietvertrag mit echter Option
· Indexierter Mietvertrag mit unechter Option
· Staffelmietvertrag
Halten Sie die speziellen Vertragsmerkmale unter der Berücksichtigung der gesetzlichen Grundlagen fest und erläutern Sie, wann welche Vertragsart eingesetzt wird.

	Teilaufgabe 4:
	Freiwillig für Lehrbetriebe mit Kerngeschäft „Verkauf“
Bereiten Sie die nötigen Unterlagen zur Erstellung eines Kaufvertrages vor. Erklären Sie Ihrem/r Berufsbildner/in den Grundbuchauszug. 
Halten Sie den Kaufprozess in Teilschritten fest und präsentieren Sie diese Ihrem/r Berufsbildner/in. 

	Teilaufgabe 5:
	Dokumentieren Sie Ihr Vorgehen schriftlich. Gehen Sie dazu wie folgt vor:
1. Skizzieren Sie zuerst die Ausgangssituation Ihrer Umsetzung.
2. Beschreiben Sie anschliessend Ihr Vorgehen Schritt für Schritt.
3. Reflektieren Sie Ihr Vorgehen: Was ist Ihnen in den einzelnen Schritten gut bzw. weniger gut gelungen? Welches sind die möglichen Gründe dafür?
4. Halten Sie abschliessend Ihre wichtigsten Erkenntnisse aus der Umsetzung des Praxisauftrags fest.

	
	




Hinweise zur Lösung
Werden Sie kreativ bei Ihrer Dokumentation und nutzen Sie verschiedene Medien und Veranschaulichungsmaterialien. In der Ausgestaltung Ihrer Dokumentation haben Sie freie Hand. Wählen Sie, was für Sie sinnvoll ist.

Beachten Sie den Datenschutz! Geben Sie in Ihrer Dokumentation keine vertraulichen Informationen über Kunden oder Ihren Betrieb preis. 

Organisation
Führen Sie Ihren Praxisauftrag direkt in Ihrem Arbeitsalltag anhand eines konkreten Falls oder einer konkreten Situation aus der Praxis aus. 
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