[image: OKGT_logo]


[bookmark: _GoBack]Praxisauftrag 28

«Mietvertragsänderungen abwickeln»
Handlungskompetenz b2: Schnittstellen in betrieblichen Prozessen koordinieren 
Handlungskompetenz c5: Finanzielle Vorgänge betreuen und kontrollieren 

Ausgangslage
Als angehende/r Kaufmann/Kauffrau Treuhand/Immobilien begegnen Sie immer wieder Situationen, welche dazu führen, dass ein Mietvertrag angepasst werden muss. Dazu kann es z.B. kommen, wenn mehrere Mieter zusammen in einer WG wohnen und eine Partei auszieht, wenn jemand heiratet oder sich ein Paar trennt. Diese Mietvertragsanpassungen haben meist keine finanziellen Folgen. 
Mietvertragsanpassungen mit Kostenfolge entstehen vor allem bei Veränderungen des Referenzzinssatzes oder wenn der Eigentümer wertvermehrende Investitionen tätigt.  

Lösen Sie die folgende Teilaufgaben und machen Sie sich mit den gesetzlichen Grundlagen, den verschiedenen Mietvertragsänderungen sowie den verschiedenen Arbeitsabläufen vertraut.

Aufgabenstellung
	
	

	Teilaufgabe 1:
	Fragen Sie bei Ihrem/r Berufsbildner/in nach einer Mietvertragsänderung ohne Kostenfolge. Wickeln Sie diese ab. Auf welche Aspekte achten Sie dabei? Besprechen Sie diese mit dem/r Berufsbildner/in und stellen Sie im Anschluss den Vertragsparteien die notwendigen Dokumente zu.

	Teilaufgabe 2:
	a) Nehmen Sie einen Mietvertrag aus Ihrem Portefeuille zur Hand, bei welchem eine Mietvertragsänderung infolge abweichender Kostenstände vorgenommen wurde. Vergleichen Sie die Kostenstände vor und nach der Anpassung. Führen Sie dazu die jeweiligen Berechnungen aus. 
b) Halten Sie fest, was beim Versand der Mietvertragsänderung zu beachten ist und per wann eine Anpassung vorgenommen werden kann. Was ist, wenn Sie sich nicht an die gesetzlichen Vorschriften halten?
Besprechen Sie Ihre Ergebnisse aus den Aufgaben a) und b) mit Ihrem/r Berufsbildner/in.

	Teilaufgabe 3:
	a) Nennen sie mind. drei Beispiele, welche eine Mietzinsanpassung aufgrund einer wertvermehrenden Investition zulassen.
b) Suchen Sie eine Mietvertragsänderung infolge wertvermehrender Investition in Ihrem Portefeuille.
Berechnen Sie die dazugehörige Mietvertragsänderungen und besprechend Sie diese mit Ihrem/r Berufsbildner/in.

	Teilaufgabe 4:
	Dokumentieren Sie Ihr Vorgehen schriftlich. Gehen Sie dazu wie folgt vor:
1. Skizzieren Sie zuerst die Ausgangssituation Ihrer Umsetzung.
2. Beschreiben Sie anschliessend Ihr Vorgehen Schritt für Schritt.
3. Reflektieren Sie Ihr Vorgehen: Was ist Ihnen in den einzelnen Schritten gut bzw. weniger gut gelungen? Welches sind die möglichen Gründe dafür?
4. Halten Sie abschliessend Ihre wichtigsten Erkenntnisse aus der Umsetzung des Praxisauftrags fest.



Hinweise zur Lösung
Werden Sie kreativ bei Ihrer Dokumentation und nutzen Sie verschiedene Medien und Veranschaulichungsmaterialien. In der Ausgestaltung Ihrer Dokumentation haben Sie freie Hand. Wählen Sie, was für Sie sinnvoll ist.

Beachten Sie den Datenschutz! Geben Sie in Ihrer Dokumentation keine vertraulichen Informationen über Kunden oder Ihren Betrieb preis. 

Organisation
Führen Sie Ihren Praxisauftrag direkt in Ihrem Arbeitsalltag anhand eines konkreten Falls oder einer konkreten Situation aus der Praxis aus. 


2

2

image1.jpeg
OKGT
OFCF

Organisation kautmdnnische Grundbildung
Treuhand/Immobilien

Organisation pour la formation commerciale
fiduciaire/immobiliere

OFCF

Organizzazione per la formazione commerciale
fiduciario/immobiliare




