Procédure de qualification 2023 / Série 1 EXERCICES Situations et cas pratiques

nombre de points possible points obtenus

Exercice n° 1 3

Aptitude partielle n° 1.1.8.2.1 : Classifier les clients et les groupes d’intéréts

Situation initiale :

Le magazine féminin « La femme moderne » a constaté un net recul des abonnements ces 24 der-
niers mois. Votre fiduciaire, qui tient la comptabilité de I'éditeur de « La femme moderne » depuis
des années, a été chargée de soumettre des propositions pour faire remonter le nombre d’abon-
nements.

Exercice :

Dans le tableau ci-dessous, indiquez trois groupes de clients / parties prenantes possibles pour le
magazine. Pour chaque groupe de clients / partie prenante, déterminez deux thématiques en
termes de contenu pour le magazine (prestations de services), sans citer plusieurs fois la méme
idée (1 point pour chaque ligne intégralement complétée ; 3 points au total).

Groupes de clients / Thématiques pour le magazine ou son contenu
parties prenantes
abonné-e-s
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Exercice n° 2 3

Aptitude partielle n° 1.1.8.3.3 : Se tenir au courant des sujets propres a la branche

Situation initiale :

Parce que cela vous intéresse, vous vous informez régulierement sur des thémes spécifiques
qui concernent votre branche. Afin que I'ensemble du personnel de votre entreprise puisse
profiter de vos connaissances, vous résumez les informations correspondantes de fagon com-
préhensible.

Exercice :

Pour chaque article, définissez deux mesures importantes que I'entreprise formatrice peut mettre
en place suite aux modifications des bases légales (0,5 point par réponse ; 3 points au total).

Article Mesures pour I’entreprise formatrice

La révision du droit de la société anonyme,
entrée en vigueur au 1° janvier 2023, vise no-
tamment a flexibiliser les dispositions relatives
a la constitution et au capital et a adapter le
droit de la société anonyme au nouveau droit
comptable.

Droit des successions : les nouvelles ré-
serves héréditaires légales ont été réduites au
01.01.2023. Le défunt peut désormais dispo-
ser librement de sa fortune. La réserve héré-
ditaire pour les descendants a été ramenée de
trois quarts a la moitié du droit successoral Ié-
gal. La réserve héréditaire des parents est pu-
rement et simplement supprimée. Celle du
conjoint ou du partenaire enregistré survivant
demeure inchangée.

Pour les entreprises responsables : selon
le CO, les grandes entreprises suisses sont
tenues de rendre compte des risques de leur
activitt commerciale dans les domaines de
I'environnement, des questions sociales, des
préoccupations des salariés, des droits de
I’lhomme et de la lutte contre la corruption, de
méme que des mesures prises a ce sujet, et
ainsi de garantir la transparence.

nombre de points possible points obtenus

4
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Exercice n° 3

Aptitude partielle n° 1.1.8.3.2 : Connaitre les termes techniques

Situation initiale :

Pendant votre apprentissage, vous avez rencontré quotidiennement différents termes techniques.

Exercice :

Expliquez ci-dessous les termes techniques proposés (0,5 point par réponse ; 4 points au total).

Description

Fonds de rénovation

Déductions obtenues
sur achat marchan-
dises

Variation de stocks

Salaire net

Ducroire

Dividende

Organigramme

Comptabilité en
partie double
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Exercice n° 4 5

nombre de points possible points obtenus

Aptitude partielle n° 1.1.7.2.2 : Bon usage des données de I’entreprise formatrice
Aptitude partielle n° 1.1.7.2.4 : Expliquer la protection des données

Situation initiale :

Vous avez démarré votre formation en 2020, en pleine crise sanitaire. Un lundi matin, la plupart
des collaborateurs ne peuvent malheureusement pas venir travailler car ils ont le COVID-19. Il
s’avére toutefois que de nombreuses réunions sont prévues cette semaine et que les documents
doivent étre rendus d’ici la fin de la semaine.

Votre supérieur vous demande de trouver des solutions en termes d’organisation.

Exercices :

a)

b)

Citez les quatre moyens pour vos collegues de poursuivre le travail malgré I'isolement et ainsi
de respecter les délais fixés (0,5 point par réponse ; 2 points au total).

Travailler avec des documents confidentiels en dehors du bureau présente un risque pour les
clients, mais aussi pour les agents fiduciaires et immobiliers.
Quelles mesures peuvent étre prises pour protéger les données confidentielles ?
Citez quatre mesures (0,5 point par réponse ; 2 points au total).

Expliquez pourquoi la protection des données est importante pour votre entreprise. (1 point).
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Exercice n° 5 5

Aptitude partielle n° 1.1.2.2.2 : Mener un entretien avec un client
Aptitude partielle n° 1.1.7.2.3 : Conserver et détruire des données
Aptitude partielle n° 1.1.8.6.4 : Comportement écologique et économies d’énergie

Situation initiale :

Vous effectuez votre formation dans la branche fiduciaire et immobiliére et, lors d’'un entretien,
vous remettez plusieurs documents a un client spécialisé dans la vente de produits de beauté.

Celui-ci vous pose des questions sur la durée de conservation des documents.

Exercices :

a) Pendant combien d’années les piéces comptables doivent-ils étre conservées (0,5 point) ?

b) Quelle loi régle I'obligation de conservation des piéces comptables (0,5 point) ?

c) Pendant combien de temps est-il judicieux de conserver un acte de défaut de biens ? Justifiez
votre réponse (0,5 point par réponse ; 1 point au total).

Réponse :

Justification :

d) Indiquez deux moyens de conserver les documents comptables selon la loi (0,5 point par ré-
ponse ; 1 point au total).
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e) Votre client souhaite faire de la place dans son placard et se débarrasser pour cela de ses
documents papier, alors méme que les délais de conservation n’ont pas encore expiré. Que lui
conseillez-vous dans ce cas (0,5 point) ?

f) Votre client souhaite contribuer a la protection de I'environnement en modifiant habitudes de
ses employés. Décrivez trois mesures qu’il pourrait mettre en place dans son entreprise
(0,5 point par réponse ; 1,5 point au total).
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Exercice n° 6 S

Aptitude partielle n®° 1.1.8.11.2 : Modes de poursuite et déroulement
Aptitude partielle n° 1.1.8.11.3 : Saisie
Situation initiale :

Vous postulez a un poste de chargé-e de dossier chez Inkasso-SA. Lors de I'entretien, votre su-
périeur vous pose plusieurs questions sur la procédure de poursuite.

Exercices :

a) La réquisition de poursuite a déja été déposée. Par quelle démarche le créancier engage-t-il
la saisie ? Nommez I'article de loi correspondant (0,5 point par réponse ; 1 point au total).

Article de loi Démarche pour 'engagement de la saisie

b) Un débiteur n’a pas réglé ses factures pendant la pandémie. Dans le cadre de la saisie, le
préposé aux poursuites a trouvé un stock de produits alimentaires et boissons chez le débiteur
qui aurait pu nourrir toute la famille pendant au moins six mois. Le préposé aux poursuites a
donc saisi une partie de ces aliments et boissons. Cette saisie était-elle admissible (croix
0,5 point, justification 1 point ; 1,5 point au total) ?

Article de loi admis- non ad- | Motif
sible missible

c) Comment définissez-vous un « séquestre » selon I'art. 271 LP (1 point) ?

d) Une procédure de poursuite peut aussi étre engagée sans motif. L'office des poursuites n’est
pas tenu de contréler I'existence de la créance invoquée. Comment le débiteur peut-il alors se
défendre (0,5 point) ?
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e) Un client d'Inkasso-SA a consenti un prét a un ami pour sa raison individuelle. Malheureuse-
ment, 'ami ou sa raison individuelle ne rembourse pas le prét, malgré plusieurs sommations,
de sorte qu’une procédure de poursuite doit étre engagée. Ou la procédure de poursuite doit-

elle étre engagée (1 point) ?
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Exercice n°7 5
Aptitude partielle n° 1.1.8.11.2 Modes de poursuite et déroulement
Aptitude partielle n° 1.1.8.11.3 Saisie
Aptitude partielle n° 1.1.8.11.4 : Poursuite par voie de saisie ou de faillite
Aptitude partielle n° 1.1.8.11.5 Acte de défaut de biens

Situation initiale :

Un client (domicilié a Soleure SO) de votre employeur (Bienne BE) posséde depuis de nombreuses
années un logement de vacances a Ascona Tl. Ce logement est grevé d’'une lourde hypothéque,
dont le client n’a plus été en mesure de payer les intéréts depuis la pandémie. La banque engage
une procédure de poursuite, et le client vous pose les questions suivantes.

Exercices :

a) Quel type de poursuite s’applique en I'espece ? Justifiez votre réponse
(0,5 point par réponse ; 1 point au total).

Réponse :

Justification :

b) Quel sera le lieu de la poursuite ? Justifiez votre réponse
(0,5 point par réponse ; 1 point au total).

Réponse :

Justification :

c) Comment s’appelle le premier document officiel qui sera adressé au client par l'office des pour-
suites (1 point) ?

d) Le client ne régle plus les intéréts hypothécaires. Quelle démarche la banque doit-elle entre-
prendre pour faire avancer la procédure de poursuite et obtenir son argent (1 point) ?
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e) Lelogement de vacances est vendu aux enchéres. Mais la banque regoit moins d’argent, et la
dette en cours ne peut pas étre entierement remboursée. La banque recgoit un document pour
la partie non couverte. Comment s’appelle-t-il (1 point) ?
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Exercice n° 8 2
Aptitude partielle n° 1.1.8.10.4 : Utilisation des fonds LPP

Situation initiale :

Votre amie, &gée de 30 ans, a des questions sur le deuxiéme pilier. Elle souhaite savoir com-
ment elle peut utiliser son épargne, en 'occurrence CHF 36 000.

Exercice :

Lesquelles de ces utilisations sont permises par la loi (0,25 point par ligne ; 2 points au total) ?

Exemples Oui Non

Achat d’'un logement de vacances

Capital initial pour une entreprise indépendante

Remboursement d’une partie de I'hypothéque
(CHF 22 000) de 'immeuble habité par la personne
elle-méme

Déménagement a Hawai pour ouvrir un bar sur la
plage

Achat d’une voiture

Achat d’'une maison individuelle a I'étranger
(frontaliere)

Apport d’une partie du capital social d’'une SA

Retrait de capital sans informer la/le conjoint-e
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nombre de points possible

Exercice n° 9 S

points obtenus

Aptitude partielle n° 1.1.8.10.1 : Principe des trois piliers

Situation initiale :

Stefania, née en 2002, se pose des questions sur la planification de sa prévoyance.

Exercices :

Veuillez répondre aux questions suivantes.

a) Stefania se demande a quel age elle pourra prendre sa retraite ordinaire (1 point).

b) Quel est I'objectif du 1¢" pilier (1 point) ?

c) Quel est I'objectif du 2° pilier (1 point) ?

d) Quel est I'objectif du 3¢ pilier (1 point) ?

e) Quels avantages présenterait la constitution d’un pilier 3a pour Stefania
(0,25 point par réponse ; 1 point au total) ?

vrai

faux
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Elle pourrait recevoir une rente plus élevée

Les montants versés pourraient faire I'objet d’'une déduction
fiscale

L’épargne pourrait étre utilisée pour I'achat d’'un logement a
usage personnel

L’existence d’un pilier 3a entraine une réduction de la rente
AVS
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Exercice n° 10 S
Aptitude partielle n° 1.1.8.10.2 : Décompte salarial mensuel

Situation initiale :

Marco possede une S.a.r.l. dont il est 'unique salarié. Il tient lui-méme la comptabilité, mais il vous
demande de l'aide pour I'établissement du décompte de salaire du mois de juin.

Exercice :

Marco touche un salaire annuel de CHF 80 600, réparti en 13 salaires mensuels.

Le 13¢ salaire mensuel est versé pour moitié en juin et pour moitié en décembre.
L’assurance-accidents professionnels représente 0,9% et 'assurance-accidents non profession-
nels 0,8%.

La cotisation a 'assurance maladie représente 1,2% et est intégralement prise en charge par
I'entreprise.

Le deuxiéme pilier s’éléeve a CHF 489.00 par mois.

Calculez son salaire net pour le mois de juin.

Points
Salaire brut 0,5 point
13¢salaire mensuel 0,5 point
AVS/AI/APG 1 point
AC 1 point
ANP 1 point
IJM 0,5 point
LPP 0,5 point
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Exercice n° 11 6

Aptitude partielle n° 1.1.8.8.4 : Taxe sur la valeur ajoutée

Situation initiale :

A la fin de votre formation, vous avez acquis des connaissances solides dans le domaine de la
taxe sur la valeur ajoutée.

Votre animal de compagnie ayant attrapé un virus transmissible a ’homme, vous devez consulter
le vétérinaire et votre médecin pour vous faire soigner. Sur le chemin du retour, vous faites des
achats au supermarché.

Exercices :

a) Quels taux TVA s’appliquent aux opérations indiquées dans le tableau ? Indiquez également
le montant en CHF (arrondi a deux décimales) de la TVA (0,25 point par réponse ; 5 points au
total).

TVA en Montant
Prestations de services / produits selon les prix indiqués % de la TVA
en CHF

Vétérinaire

Pour le conseil : CHF 120.00

Pour les médicaments pour chien : CHF 36.00

Médecin traitant

Pour le conseil : CHF 160.00

Pharmacie

Pour I'antibiotique prescrit par votre médecin : CHF 47.00

Pour le désinfectant pour le lavage des sols : CHF 18.90

Pour la bouteille de parfum que vous vous étes offerte:
CHF 64.00
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Supermarché

Achat de fruits et légumes : CHF 18.00

Achat de vin : CHF 47.00

Croquettes pour chien : CHF 26.00

Repas préparé a emporter : CHF 32.00

b) A quelle fréquence les décomptes de taxe sur la valeur ajoutée doivent-ils étre établis
(0,25 point par réponse ; 0,5 point au total) ?

- Selon la méthode effective :

- Selon la méthode du taux de la dette fiscale nette :

c) Ou le décompte de TVA est-il déposé (0,5 point) ?
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Exercice n° 12 6

Aptitude partielle n° 1.1.8.8.1 : Impébts directs/indirects
Aptitude partielle n° 1.1.8.8.2 : Déclaration d’impdét des personnes physiques
Aptitude partielle n° 1.1.8.8.5 : Impot anticipé

Situation initiale :

Un nouveau client, exergant une activité lucrative dépendante, vient a votre bureau et vous de-
mande de I'aide pour remplir sa déclaration d'impdt. A cette occasion, il vous pose quelques ques-
tions trés générales.

Exercices :

a) Ou les sommes suivantes sont-elles affectées pour des raisons fiscales (0,25 point par ré-
ponse ; 3 points au total) ?

Revenu Fortune Aucune
imposable imposable affectation

Rente AVS/AI

Remboursement de I’'assurance
meénage

Codts du refuge pour animaux
(pension pour chiens)

Valeur locative

Dividende

Solde du compte Epargne 3a
(3¢ pilier)

Véhicule privé

Dettes hypothécaire

Honoraires de la fiduciaire pour I'élabo-
ration de la déclaration d’'imp6ét privée

Prime de I'assurance responsabilité
civile privée

Solde de la carte de crédit

Réparation du chauffage
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b) Donnez deux exemples pour chacun des types dimpéts indiqués ci-dessous :
(0,25 point par réponse ; 2 points au total).

Impbts directs

Impbts indirects

Impbts périodiques

Impbts non périodiques

c) Votre client travaille dans le canton de Lucerne et habite dans le canton d’Uri. Ou doit-il déposer
sa déclaration d’impét (0,5 point) ?

d) Comment une personne physique peut-elle demander le remboursement de I'impd6t anticipé
sur les revenus bancaires (0,5 point) ?
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Exercice n° 13

nombre de points possible

points obtenus

Aptitude partielle n° 1.1.8.7.6 : Cléture de I’exercice

Situation initiale :

La comptable de « Queer-Denker-S.a.r.l. » (capital social de CHF 200 000), a besoin de votre aide
pour le bouclement annuel. Le bénéfice de I'année écoulée s’éleve a CHF 37 000, et les réserves

doivent encore étre affectées.

Exercice :

Tenez compte des informations suivantes et établissez les écritures de bouclement correspon-
dantes au 31.12. a l'aide du plan comptable ci-joint (0,5 point par réponse ; 6 points au total).

Situation initiale :

Exercice / situation initiale

Jeu d’écritures, montant
compris

Compte Mobilier : solde 5000

Compte Ajustement de la va-
leur du mobilier et des instal-
lations :

solde 3000

Des amortissements de 800
doivent étre comptabilisés

Ajustement de la valeur du
mobilier et des installations

Compte Ducroire : solde 50

Les pertes présumées sur les
CLP s’élévent a 28

Compte Matériel de décora-
tion : 350

Une livraison de décoration de
Noél, réglée d’avance, a été
endommagée suite a un dé-
faut d’emballage et est inutili-
sable. Le fournisseur va établir
une note de crédit au début de
'année prochaine.

Compte Titres a long terme :
solde 1000

Compte Ajustement de la va-
leur des titres

La valeur des titres a long
terme dans les actifs immobili-
sés s’éléve a 1200 au 31.12.
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Compte Charges de locaux :
solde 11 000

Le comptable a oublié de
payer le loyer de décembre de
CHF 1000 dans le délai im-
parti

Affectation a la réserve légale

Calculez les réserves néces-
saires et comptabilisez-les

Le paiement bancaire du divi-
dende de I'année écoulée de
CHF 10 000 doit encore étre

comptabilisé

Comptabilisez le dividende et
l'impdt anticipé
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Plan comptable suisse PME: version officielle de référence

1100 Créances proverant de Pwailsons ef de presiaSons [DeDileirs
1108  Ducrore
1110  Créances rsuitant de i o2 prest. emers les socilés oo goupe

1120 Ayances et priis
1128 Ajustement de la valeur des avances el des prés
1170 impdt préalable: TWA simabériel, marchandises, prestations of énergie
117y gt prétalables TWA sinvestissements ef auires chamges
d espioilalion
1178 il andcipd
1180  Créances ervers les assurances socales e imsiiuhons de prevoyance
H1B8 Il & I3 sous
aa ALINeS CNEaNCES 8 Do lermme
I1aa Ajusternent de I valeur des meanoEs & coort erme

1&0 Immaobilisations finanolbros
1400 " Teres & long terme

1408 Ajussemend 4o 1 valeur des Tires
1450 'Prdis

Hypotrcues
1443 - Ajustemend de @ vleur des TEances & long hermis

1500 Bl hines & apparedls

1508 Ajustement de la valeur des machnes ef appansls

1510 ° Mobiler et istaliatons

1518 Ajussermend do i3 valeur ou moksker ol oes insialatons

1520 Machines de boreau, informatique, sysiemes Jg DOMITICOTIoN
1629  Ajustement de fa valeur des machines de buneso. inf. of syst comm.
1530 Wehiodes

1538  Ajustement de b valeur des vehicules

1540 -« Outilages =i appareils

1588  Ajustement de ks valeur des outilages o2 appareils

1700 Brevets, know-how, loences, drods, développement
1roa Ajustermesnd do i valeur des breswets, doncew-how, Bicences, drofls, déy.
ITT0 " Goodwil

180 Capital non vorss : capital soclal, capétal de fondation
1850  Capial acions, capial social dross de pariicipations ow capaal de
foriciation non Yerses

Pasait

e Diites & cowrt torme risultant dachats ot de prostations de services

2000  DeSes résuftant o achats ef de peestafion de services (créanciens )

2030 Acompies de cherds

TOEL T edes rEsiiant 0 a0hat ol 6 presascns OF SerA0Es ervers o
sooeles du groupe

2240 Apires defes 3 courd e

2381 Dyiceries

2270 Assurances sooales of insifdons de prévoyanos
22TH Il 3 I soume

2m Passifs do nisgularizaticn ot provisions & oourt b
2ape Charges 4 payes

2301 Produis encassés d'avance

2870 Benéfios ! perte reports
2979 Benehoe /! pere de | execios

298 Progres achons, parts socizes, droils de paricipations (posie négate)

2800 Capital propee en début O exestice
2830 Apporis de capital / prsievements sor capial

2850 Compte privé
2881 Bénéfine | perie di | Exerine

2800 Capilal, assocks A en débul 0 exercice
2810 Appors de capital | préivements s copial. assock &
2030 Compee privé, assoce A

2837 Bénefice /) perte de exercice, assood &

2850 Caplal, commandiaire A en débo? J exproice

2810 Apporn de capital | prélevernenis sur capiial commandiiaie &
2820 Compte privé, commandiiare A

2837  Bénefie ) perte de 'exercice commandsiaire &
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Chiffre o' aftsires rdsiltan des vontea aof des prostatione do

saTViCES
3000 ‘Venies de prociuis {abnoees
3200 ‘Venies de marchandizes
340d enies de prestations
3600 Aulres venies ¢ presiafions de sendoes
Jmo0 Presiatians propres:
o Consommadions propres
3800 IDETUCON S SUT VSFRES
3806 Ferftes sur cliends, variation o ducrore
3900 Vanabion des siocks de produfs semi-lres
3804 ‘Wanabon des stocks de peoduss finis
30940 ‘Varabon de la valeur des presiasons non fachurdes

Charges do mattriel, de marchandisos of do prestations dae tiers

&000  Chames de malénel de Talelier
4200 Achats de marchandses dessndes 4 ta revenie
2400  Prestabons | iAvaur de Sers

4500  Crarges dénerge pour Nexplofaton
&n0a Dedudhons sur ks chamges

Charpos oo permoan med

5700 Onarges sociales
GHOO Ausine:s changes ou persore

Auires chargos 0 eaploftaiion, AmonEsemans of ajustamant
o wadauer, Adsola] Mrasnoier

G000 Chamges de looaus
G100 EnreSen. réparasions e rrmplacement des inst. senant @ Mespiotaton
E105  Lessing mmobilisations corponedes meubies
E200  Orarges de vwahicules et de iranspor
G280 Lazming &l iacabon de vécules.
G300 Assrances-thoses, droils, Soes, aUlnsasons
G400  Crarpes d énergie f évacuabion des déchels
B500 Charges O aarmenisaraion
G570 Crarpes o beasing dinformainues
Pubdicrig

Reie LEaA Ouis @CHviters @nmeooes o aaploitation
roo Froduls 8ocessEnes

Rasuiats sxiraordinaires ot hors sapioitation

BODa Onaimges hors explodttion

8100 Froduls nors expioraiion

8500  Crarpes edraocdingires, excephonneles ou hors pénode
8510 Froduls emondngires, exoeplonnals oo hors penode
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nombre de points possible points obtenus

Exercice n° 14 4

Aptitude partielle n° 1.1.8.6.5 : Expliquer le systéme de paiement de I’entreprise
formatrice

Aptitude partielle n° 1.1.8.7.4 : Comptabilité débiteurs et créanciers

Aptitude partielle n° 1.1.8.7.8 : Chiffres clés

Situation initiale :

Votre collégue tient la comptabilité créanciers d’'un magasin spécialisé de motos. Il a indiqué par
erreur un paiement bancaire pour une livraison de matériel de bureau de CHF 12'925 au lieu de
CHF 1'292. Le client était trés en colére. Suite a cet incident, vous réfléchissez a la procédure
appliquée dans votre entreprise.

Exercices :

a) Comment peut-on éviter ce genre d’erreurs ? Citez une mesure (0,5 point).

b) Le montant sera remboursé au cours de I'exercice suivant. Comment comptabilisez-vous cette
créance en suspens, y compris le montant (0,5 point) ?

c) A la fin du mois, I'entreprise a un degré de liquidité 1 de 40%. Qu’est-ce que cela signifie par
rapport au trafic des paiements (1 point) ?

d) Puisqu'il s'agit d’'un commerce saisonnier, les liquidités entrent de maniére irréguliére tout au
long de I'année. Quelles mesures I'entreprise doit-elle prendre pour éviter les manques de li-
quidités ? Nommez-en au moins quatre (0,5 point par réponse ; 2 points au total).
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nombre de points possible points obtenus

Exercice n° 15 3

Aptitude partielle n° 1.1.8.6.4 : Comportement écologique et économie d’énergie

Situation initiale :

Le propriétaire de votre entreprise est trés préoccupé par la crise énergétique et la hausse des
colts des matiéres premiéres.

C’est pourquoi I'entreprise organise un atelier afin de déterminer les améliorations nécessaires.

Exercice :

Proposez des solutions adaptées aux faiblesses constatées en complétant le tableau
(1 point par réponse ; 3 points au total).

Trop de feuilles inutiles sont imprimées Mise a disposition dun double écran sur
chaque poste de travail pour que les différents
documents puissent étre comparés plus facile-
ment, sans qu’une impression ne soit néces-
saire.

Economies au niveau des colts de chauffage

Baisse des colts des déplacements chez les
clients

Consommables a la cafétéria
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nombre de points possible points obtenus
Exercice n° 16 2
Aptitude partielle n° 1.1.8.6.10 : Formes juridiques des sociétés

Situation initiale :

Votre client a décidé de constituer une S.a.r.l. Dans ce contexte, vous l'aidez a répondre a ses
questions.

Exercice :

Remplissez le tableau ci-dessous (0,5 point par réponse ; 2 points au total).

Entreprise individuelle S.a.r.l
Nature juridique Personne physique
Responsabilité Responsabilité person-

nelle et illimitée pour
toutes les dettes avec la
fortune commerciale et
privée

Nom de I'entreprise Doit contenir le nom de
famille du propriétaire

Nombre minimum de per- | 1 personne physique
sonnes fondatrices (propriétaire)
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nombre de points possible points obtenus

Exercice n° 17 9

Aptitude partielle n° 1.1.2.1.3 : Formuler des propos clairs et adaptés au destina-
taire
Aptitude partielle n° 1.1.8.9.6 : Congé par le locataire

Situation initiale :

Le locataire M. Rossler occupe un appartement de trois piéces depuis 15 ans. Il s’est marié il y a
trois ans, et le couple attend un enfant. M. Rossler se renseigne par téléphone sur la procédure en
matiére de congé, car son logement est trop petit, et il a trouvé un nouvel appartement.

Exercices :

a) A quoi M. Rossler doit-il impérativement faire attention pour que son congé respecte les pres-
criptions de forme ? Citez les deux critéres (0,5 point par réponse ; 1 point au total).

b) A titre exceptionnel, M. Rossler avait conclu un bail & loyer oral. Citez les délais de congé
[égaux minimum (0,5 point par réponse ; 1,5 point au total).

Appartement :

Piéce pour bricoler :

Place de stationnement souterraine :
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c) Le nouveau logement sera prét au 1°" aolt. Le couple Rossler résilie le bail début juin pour fin
juillet. Rédigez la confirmation de congé correspondante (3,5 points au total).

Gérance Horizon
Bernstrasse 101
3001 Berne

Berne, le 12 juin 2023

M. Max Rossler
Mme Anja Rossler
Hallwylerstrase 36
3012 Berne

Objet :

Madame,
Monsieur,

Sincéres salutations

d) Expliquez le terme « congé dans les délais » (0,5 point).

Congé dans les délais :
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e) Un bon ami de M. Rossler souhaite reprendre son logement au 1°" ao(t. Citez deux conditions
préalables pour qu’il puisse louer I'appartement (0,5 point par réponse ; 1 point au total).

f) Cochez pour indiquer si les affirmations sont justes ou fausses (0,25 point par réponse ;
1,5 point au total).

Juste Faux

Les locataires ont le droit de donner congé par voie orale.

Les dispositions de protection en lien avec le logement a usage familial
visent a garantir qu’aucun locataire ne soit exclu et non informé.

Si un locataire subit un petit dégat des eaux dans la chambre, il peut
donner congé avec un délai de 30 jours.

La date du timbre postal fait foi pour la notification du congé dans le délai
imparti.

Les adaptations du loyer doivent étre annoncées avec le formulaire offi-
ciel.

Le droit du bail est défini aux art. 253 ss CO.
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nombre de points possible points obtenus
Exercice n° 18 S
Aptitude partielle n° 1.1.8.9.10 : Financement d’immeuble

Situation initiale :

Votre ami souhaite faire I'acquisition d’'un luxueux logement au prix de CHF 1 200 000, raison pour
laquelle il vous contacte. Il peut utiliser ses fonds propres épargnés de CHF 240 000. Son revenu
annuel (brut) s’éléve a CHF 90 000.

Exercices :

a) Etablissez le calcul de la capacité financiére pour son logement du point de vue de la banque.
Complétez les cases vides (0,5 point par ligne correcte ; 4 points au total).

Libellé

Montant en CHF Base de calcul

Prix d’achat de I'appartement

Besoin de financement

Intéréts de la premiére hypo-
théeque 4%

(65% du prix d’achat)

Intéréts de la deuxiéme hypo-
theque 5%

1% du prix d’achat

Total des colits
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b) Quelle est la régle générale en vigueur pour I'achat du propre logement ? Quel pourcentage
du prix d’achat I'acheteur doit-il verser en fonds propres
(0,25 point) ?

c) Vous expliquez a votre ami quel devrait étre le montant maximal des colits annuels de son
logement (colts annuels 0,25 point, charges annuelles possibles en CHF de I'ami 0,25 point ;
0,5 point au total).

Régle de base pour les colts annuels :

Charges financiéres annuelles maximum supportables :

d) Nommez un modele de financement hypothécaire (0,25 point).
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nombre de points possible points obtenus

Exercice n° 19 4

Aptitude partielle n° 1.1.8.9.8 : Rendement

Situation initiale :

Vous avez regu un héritage de CHF 3 000 000. L'immeuble dans lequel vous étes locataire est mis
en vente. Vous décidez d’acheter 'immeuble.

Exercice :

Le prix d’achat de I'immeuble s’éléve a CHF 6 000 000. Vous avez décidé d’investir tout votre hé-
ritage dans 'achat de 'immeuble. Le revenu locatif s’éléve a CHF 350 000. Le rendement net de
'immeuble (bénéfice) s’éléeve a CHF 120 000.

Calculez le taux de rendement brut et le taux de rendement net. Indiquez le résultat arrondi a deux
décimales (2 points par réponse ; 4 points au total).

Calcul du taux de rendement brut :

Formule

Résultat %

Calcul du taux de rendement net :

Formule

Résultat %
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nombre de points possible

Exercice n° 20 7

points obtenus

Aptitude partielle n° 1.1.8.7.1 : Plan comptable général / plan comptable
Aptitude partielle n° 1.1.8.7.4 : Comptabilité débiteurs et créanciers
Aptitude partielle n® 1.1.8.7.5 : Comptabilité d’immeubles

Situation initiale :

Vous travaillez pour la fiduciaire Administration SA et étes convoqué par votre directeur, M. Meier,
qui annonce la planification d’'un nouveau service. Celui-ci s’appellera « Comptabilité immobi-
liere ». Sa mission consistera a tenir les comptabilités des immeubles des propriétaires et des
agences de gestion immobiliere.

Exercices :

a) Citez quatre parties prenantes avec lesquelles un comptable immobilier est en contact
(0,25 point par réponse ; 1 point au total).

b) Le propriétaire privé M. Minster vous informe qu’il a rendez-vous avec sa banque le lendemain
pour renégocier son crédit hypothécaire. Citez deux documents comptables nécessaires a cet
effet (0,25 par réponse ; 0,5 point au total).
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PLAN COMPTABLE

ACTIFS

ACTIF CIRCULANT
Caisse

Banque

Créances a court terme

Créance résultant des loyers
Créance résultant du décompte des frais acces-
soires

Créance résultant de l'imputation des frais
Actifs de régularisation

Loyers a recevoir

Factures payées d’avance

Frais accessoires décompte en cours
Stock

Stock combustible

Stock de matériel (sel, engrais, ampoules élec-
triques)

ACTIF IMMOBILISE
Terrain

Immeuble

.I. Fonds d’amortissement
Travaux a plus-value

PASSIFS

CAPITAUX ETRANGERS A COURT TERME
Dettes résultant de livraisons et de prestations

Dettes résultant des loyers
Dettes résultant du décompte des frais acces-
soires

Passifs de régularisation

Loyers encaissés d’avance

Factures a payer

Acompte décompte frais accessoires en cours
CAPITAUX ETRANGERS A LONG TERME
Dette hypothécaire

CAPITAL PROPRE

Fonds- propres

Compte privé

PRODUITS
REVENUS DES LOCATIONS
Loyers des appartements

Loyers des espaces commerciaux
Loyers des garages / places de sta-
tionnement

AUTRES RECETTES

Forfaits des frais accessoires
Forfaits pour la buanderie
Forfaits pour I'électricité
Produits de I'imputation des frais
Produits de la buanderie
Produits financiers

CHARGES

ENTRETIEN ET REPARATIONS
Entretien d'immeubles

Entretien des objets

Entretien extérieur

FRAIS GENERAUX

Frais de conciergerie

Charges sociales

Eau, électricité, eaux usées
Abonnements d’entretien
Assurances

Publicité

Honoraires de gestion
Codts divers

IMPOTS ET DROITS
Impbts immobiliers

Impbts communaux
CHARGES FINANCIERES
Intéréts hypothécaires
Intéréts et frais bancaires
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PRODUITS DES FRAIS ACCESSOIRES
Acomptes

DECOMPTE DES FRAIS ACCESSOIRES
FRAIS DE CHAUFFAGE

Energie consommée

Ramonage

Abonnement chaufferie

Electricité chaufferie

Révision chaufferie

Frais de surveillance

Adoucisseur

Frais de relevé de compteur

Frais administratifs

.. Part de I'eau chaude

FRAIS DE PREPARATION DE L’EAU CHAUDE

Part des frais de chauffage
FRAIS D’EXPLOITATION (FRAIS ACCES-
SOIRES)

Taxe épuration

Eau froide

Electricité des communs
Frais de conciergerie
Abonnement ascenseur
Abonnement climatisation
Autres abonnements
Entretien extérieur

Taxes déchets

Frais administratifs

Bilan
Bilan d’ouverture
Bilan de cléture
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(Pour votre solution aux exercices c) a h), utilisez le plan comptable des pages précédentes)

c) Lasociété Schindler SA vous envoie le 13 janvier 2023 la facture pour 'abonnement de service
annuel de l'ascenseur d’'un montant de CHF 1235. Les contrats de location comportent la men-
tion « Entretien de I'ascenseur » dans la rubrique des frais accessoires. La facture est réglée
le 31 janvier.

Vous comptabilisez 'opération selon la comptabilité ordinaire des créanciers (0,5 point).

Date Débit Crédit Libellé de I’écriture Montant

Comptabilisez I'opération selon la méthode de la comptabilité des postes ouverts (0,5 point).

Date Débit Crédit Libellé de I’écriture Montant

d) Vous comptabilisez le loyer de M. Dupont pour le mois de février, qu’il a payé le 26 jan-
vier 2023 : Paiement regu : CHF 2000 , ce qui correspond au loyer net de CHF 1800 plus un
acompte frais de chauffage et d’exploitation de CHF 200. La comptabilisation doit intervenir
selon la méthode comptable des débiteurs (0,5 point).

Date Débit Creédit Libellé de I’écriture Montant

e) Lefleuriste « Flor SA » régle le loyer de mars le 4 mars 2023. Il acquitte CHF 1000 de loyer et
un forfait de CHF 100 pour les frais accessoires chaque mois. La comptabilisation doit interve-
nir selon la comptabilité a postes ouverts. (0,5 point)

Date Débit Creédit Libellé de I’écriture Montant
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f) Vous recevez le décompte semestriel de I'nypothéque le 30.06. La dette hypothécaire s’éléve
a CHF 1 000 000. Le taux d’intérét s’éleve a 1,2%. L’amortissement est de CHF 10 000 par an.
La banque procéde elle-méme au prélévement le jour de I'échéance (0,5 point).

Date Débit | Crédit Libellé de I’écriture Montant

g) Le propriétaire vous demande de lui virer la somme de CHF 13 000 le 13.07 (0,25 point).

Date Débit Crédit Libellé de I’écriture Montant

h) La société Baticlaire SA vous envoie sa facture pour la rénovation la fagade. Le montant total
est de CHF 50 000. La facture indique un montant de CHF 30 000 pour la nouvelle isolation
extérieure (ayant pour effet d’accroitre la valeur) du batiment. Comptabilisez I'opération a la
date du paiement, qui intervient le 18 aoat 2023 (0,5 point).

Date Débit Crédit Libellé de I’écriture Montant

i) Le propriétaire vous demande si vous pourriez comptabiliser les frais de chauffage comme des
charges immobiliéres, sachant trés bien que vous établissez un décompte des frais acces-

soires.
1 OUI ou L1 NON (0,25 point)

Justifiez votre réponse (1 point) :




Procédure de qualification 2023 / Série 1 EXERCICES Situations et cas pratiques

Citez quatre positions d’'un décompte de frais de chauffage (0,25 point par réponse ; 1 point au
total).
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nombre de points possible points obtenus
Exercice n° 21 6
Aptitude partielle n® 1.1.8.9.12 : Propriété par étage (PPE)
Aptitude partielle n° 1.1.8.9.13 : Propriété par étage / termes

Situation initiale :

Vous administrez la copropriété par étage (PPE) Grottes a Saas Fee et étes en train de préparer
la convocation a 'assemblée annuelle des copropriétaires.

Exercices :

a) Dans quel document trouvez-vous des informations sur le mode de convocation de 'assem-
blée des copropriétaires (0,5 point) ?

b) Dans quels articles de loi trouvez-vous les bases légales relatives a la propriété par étage
(0,5 point par réponse ; 1,5 point au total) ?
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c) Veuillez insérer les termes ci-dessous dans la bonne colonne (0,25 point par réponse ;

2 points au total).

Murs porteurs — Balcons — Toit de 'immeuble — Places visiteurs — Appartement — Chaufferie —

Coin jardin — Terrasse

Parties communes

Partie privative

Droit d’usage exclusif

d) Citez deux types de majorités lors de votes (0,25 point par réponse ; 0,5 point au total).

e) Expliquez les termes suivants (0,5 point par réponse ; 1,5 point au total).

Assemblée des propriétaires :

Procés-verbal :

Réglement :




